Bekanntmachung der Gemeinde Peenemiinde
Uber den gednderten Entwurf von Februar 2019 und die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gesundheitspark
Peenemiinde-Karlshagen an der Alten Peenemiinder Strae* (3. Durchgang)

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ist aus beigefigten
Ubersichtsplan ersichtlich und umfasst folgende GrundstUcke:

Gemarkung Peeneminde

Flur 7

FlurstOcke 7/35,7/36 teilw., 7/42, 7/45 teilw., 7/47 und 7/48 teilw.
Fidche rd. 27,90 ha

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Grundsticksflachen der
ehemaligen Fliegerdienststelle Peeneminde im Bereich der Alten
PeenemUnder StraBe und der PeenestraBe Karlshagen. Es wird im Norden und
Westen durch vorhandene Waldfléchen, im Osten durch die Alte
Peeneminder StraBe und im SUden durch die Grinfliche und einen
Teilabschnitt der SchitzenstraBe begrenzt.
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Die Gemeindevertretung PeenemUnde hat in der Sitzung am 21.03.2019 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Gesundheitspark Peeneminde-
Karlshagen an der Alten Peeneminder StraBe" mit der Planzeichnung (Teil
A), Text (Teil B) und dem Entwurf der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
in der Fassung von Februar 2019 gebilligt.

2,
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Gesundheitspark Peeneminde-
Karlshagen an der Alten Peeneminder StraBe" von Februar 2019 bestehend
Qaus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)

- BegrOndung mit integriertem Umweltbericht

- Schalltechnische Untersuchung vom Mé&rz 2016

- SchieBlarm-Gutachten vom August 2018

- SchieBgerdusch-Immissionsprognose vom August 2018

- Baumverlust/ Baumerhalt zum Umweltbericht vom Februar 2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Februar 2019

- FFH-Verirdaglichkeitsprifung vom Februar 2019

- Verkehrstechnische Untersuchung vom Mérz 2011

- Ergdnzung zur Verkehrstechnischen Untersuchung vom Mai 2014

- Denkmalpflegerische Zielstellung

- sowie den nach Einschétzung der Gemeinde Peeneminde

wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Montag, den 06.05.2019 bis Freitag, den 07.06.2019
(jeweils einschlieBlich)




im Bauamt des Amtes Usedom-Nord in 17454 Zinnowitz, MdwenstraBe 01 in
Zimmer Nr. 105 wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr  bis  12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr  bis  15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr  bis  16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr  bis  18.00 Uhr

zU jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wdahrend dieser Auslegungsfrist kann jedermann Auskunft Uber die Inhalte des
Entwurfs erhalten sowie Anregungen und Hinweise zum Entwurf schriftlich oder
wdhrend der Dienststunden zur Niederschrift vorbringen. DarUber hinaus
kdnnen innerhalb der Auslegungsfrist Stellungnahmen auch per Post (Bauamt
des Amtes Usedom-Nord in 17454 Zinnowitz, MéwenstraBe 01) eingereicht
werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 unberUcksichtigt bleiben.
GemdB § 47 Abs. 2a der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) ist ein Antrag
unzul@ssig, wenn die den Antrag stellende Person Einwendungen geltend
macht, die sie im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
nicht oder verspétet geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen
kdnnen.

Ergdnzend sind die Bekanntmachung sowie der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gesundheitspark Peeneminde-Karlshagen an der
Alten Peeneminder StraBe" auch im Internet unter www.amtusedomnord.de
einzusehen.

3.

Im Ergebnis der abgegebenen Stellungnahmen durch die Fachbehérden und
durch die sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie durch den
Schitzenverein “Blau-WeiB" Karlshagen e. V. sollte der Planentwurf gedndert
werden. Die wesentlichen Anderungen stellen sich wie folgt dar:

1) Planzeichnung (Teil A)

- SchieBanlage

Aufgrund der beabsichtigten Ertichtigung der derzeitigen SchieBanlage und
des Neubaus eines Gebdudes unter Berlicksichtigung der erforderlichen
LarmminderungsmaBnahmen wurden ein ergdnzendes Gutachten und eine
Schallimmissionsprognose erstellf.

Sondergebiet 1 ,Teilgebiet Medical-Wellness-Hotel"

- Aufgrund des GroBbrandes im Herbst 2018 wird der ehemals als im Bestand
zu sichemnde Gebdudefligel Haus 2 nicht weiter als Erhalt bericksichtigt, da
eine Standsicherheit nicht mehr gewdhrleistet ist. Die Festsetzungen werden
entsprechend angepasst.




- Sondergebiet 2 "Teilgebiet Apartmenthduser/ Erholung (nérdlich und stdlich
des Plangebiets)

Aufgrund der erforderlichen Abstandsfléichen zum EU-Vogelschutzgebiet DE
1848 ,Waldgebiet bei Karlshagen" werden die Uberbaubaren Flédchen
(Baufelder) verkleinert. Der Waldabstand wird in seinen AusmaBen erhalten
und in seinem Verlauf (Nordwesten) angepasst.

- Sondergebiet 5 ,SchieBanlage"

Aufgrund der Abstimmungen mit dem Schitzenverein "Blau-WeiB" Karlshagen
e. V. wird die Larmminderung der SchieBanlage im Bestand erfolgen.
Entsprechende Texténderungen und Festsetzungen wurden erarbeitet.

- Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Der Verlauf der Grenze wurde entsprechend der angepassten Fldchen SO-2
gedndert und weiterhin an die festgesetzten Baugrenzen angepasst.

- Ergdnzung einer Vorsorgefldche fUr Versorgung (Geothermie)

FOr den durch Dritte geplanten Standort eines Heizhauses fir Geothermie wird
eine Fldche im Norden des Geltungsbereiches festgesetzt. Des Weiteren
werden die erforderlichen Trassen fUr Leitungen und deren Zugdénge
festgesetzt.

- Sondergebiet 6 ,Wohnen Mitarbeiter"
Das SO-2 Nord wird nach SUden hin durch eine Abgrenzung fOr
Mitarbeiterwohnen ergdnzt. Dabei wird ein Teil des SO-2 integriert.

2) Text (Teil B)
- Art der baulichen Nutfzung mit der Ziffer 1

Das Sondergebiet 6 "Teilgebiet Wohnen Mitarbeiter” wird ergéinzt und vom
SO-2 Nord abgegrenzt und hier als Ergdnzung aufgenommen. Damit werden
Wohnmdglichkeiten fir Angestellte der Anlage gesichert.

- Grunordnung mit der Ziffer 6

Aufgrund der letzten Abstimmungen mit den Fachbehérden und der
aktuellen Eingriffsbilanzierung werden die AusgleichmaBnahmen bzw.
ErsatzmaBnahmen neu festgesetzt.

- Artenschutz mit der Ziffer 8
Aufgrund der akfuellen Abstimmungen mit der unteren und der oberen
Naturschutzbehdrde wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung aktualisiert.

- Ladrmschutz mit der Ziffer 9
FOr die SchieBanlage wurde eine ergdnzende Untersuchung erbracht und
eine Immissionsprognose erstellt. Dabei wird die ErtGchtigung im Bestand




berlcksichtigt, so dass die bisherigen Festsetzungen angepasst werden
muossen.

Bestandteil der ausliegenden Unterlagen sind folgende wesentliche, bereite
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:

4

Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald zum Entwurf
2. Auslegung vom 07.07.2014 einschlieBlich der Ergdnzung vom
01.08.2014 mit Kenntnisnahme des angegebenen Rahmens des
Umweltberichtes sowie dessen Ausfihrungen. Weitere Hinweise
erfolgten  zur  Ausarbeitung der FFH-Vertréglichkeitsstudie, dem
gesetzlichen Gehdlzschutz, der Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwdagungsgebot, dem KUstenschutzstreifen
sowie der BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften.
Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 30.07.2014 mit Hinweis auf
Geothermiebohrungen in der Umgebung des B-Plans sowie die in
Umsetzung befindliche KohdrenzmaBnahme zum Seeadler. (Mittlerweile
umgesetzt als EU-Vogelschutzgebiet)

Stellungnahme des staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern vom  23.07.2014 mit Bezug auf vorangegangene
Stelungnahmen von 22.03.2012 und 16.03.2013. Hinweise erfolgten zum
KUsten- und Hochwasserschutz sowie zum Bodenschutz und zu Altlasten.
Weiterhin enthdlt die Stellungnahme Aussagen zum Immissionsschutz.
Stelungnahme des Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie
MV {LUNG) vom 04.08.2014 mit Aussagen zum Immissionsschutz
insbesondere hinsichtlich der SchieBanlage.

Stellungnahme der Landesforst MV -Anstalt des offentl. Rechts- mit
Aussagen zur Erforderlichkeit der Genehmigung auf Waldumwandlung.
Stellungnahme des BUND Landesverband 23.07.2014 mit Aussagen zum
Baumerhalt.

Stellungnahme der GASCADE Gastransport GmbH vom 25.07.2014 mit
Aussagen u.a. zur in Umsetzung befindlichen KohdrenzmaBnahme zum
Seeadler, zu artenschutzrechtlichen Belangen.

Der Beschluss wird gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

Peeneminde, den 28.03.2019
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Ubersichtsplan mit Abgrénzung des Geltungsbereichs




Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs

B-Plan Nr. 10 ,Gesundheitspark Peenemiinde-Karlshagen an der Alten Peenemiinder
StraBe"

Flur 7

Gemarkung Peenemiinde
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Die Bekanntmachung erfolgte am 24.04.2019 im Internet unter der Website
;www.amtusedomnord.de".

Verdffentlicht: 24.04.2019 gez. Lachnit

Seite: 1/1




