Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
liber die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
fiir das ,,Seniorenzentrum Karlshagen“ - éstlich der StrandstraRe -

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat in der Sitzung am
11.11.2010 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 fur das
,oeniorenzentrum Karlshagen® beschlossen.

Der Geltungsbereich der 1. Satzungsénderung umfasst das im beiliegenden
Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Karlshagen

Flur 3

Flurstiick 31/502 teilweise
Flache rd. 6.400 m?

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die Wohnbebauung des
Seniorenzentrums, im Sldwesten durch vorhandene Geschosswohnungsbauten
sowie im Nordosten und Siidosten durch Waldflachen begrenzt.

2.

Anlass und Inhalt der Planédnderung

Die Mietergenossenschaft ,An der Peenemindung® e.G. hat in den Jahren
2005/2006 auf Grundlage des zuvor erstellten Bebauungsplanes Nr. 14 eine
Seniorenwohnanlage mit ca. 40 Wohneinheiten und einer Tagesbegegnungsstatte
errichtet.

Die Anlage ist voll funktionstiichtig und alle Wohnungen sind belegt.

Da nach wie vor Bedarf an altersgerechtem Wohnraum besteht, méchte die
Mietergenossenschaft die Wohnanlage in suddstlicher Richtung auf dem Flurstiick
31/502 erweitern.

Zur Baurechtschaffung ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Folgende Planungsziele werden in Angriff genommen:

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal? § 4 BauNVO mit
Zweckbestimmung barrierefreies Wohnen fur altere Menschen
Geplant sind maximal 30 Wohneinheiten in Wohngebauden in maximal
zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss
Der in der vorhandenen Anlage verwirklichte Baustil soll fortgefiihrt werden,
damit sich die Erweiterungsbauten harmonisch einfligen.

- Die ErschlieBung soll Uber die Weiterfuhrung der in der Seniorenanlage
vorhandenen Stralle erfolgen.

3.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlshagen in der Fassung der
2. Anderung ist das Plangebiet als Flache fir Wald gemal § 5 Abs.2 Nr.9 BauGB
ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes derzeit noch
nicht mit den gemeindlichen Vorstellungen in Ubereinstimmung befinden.



Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in Aufstellung.

Als Anderung Nr. 4 ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 eine
Umwidmung als Wohnbauflache gemaf § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO vorgesehen.
Entsprechend der im Rahmen der Planungsanzeige zur 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eingegangenen Stellungnahmen des Landkreises Ostvorpommern
und der Raumordnung wird die Anderung Nr. 4 mitgetragen, wenn die Belange der
Forst Berucksichtigung finden.

Hierzu wurden im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses durch Gemeinde und
Mietergenossenschaft erste Abstimmungen mit den Forstbehdrden, letztmalig am
17.09.2009, gefiihrt. Die Forstbehérden haben eine Befiirwortung der Plananderung
in Aussicht gestellt, wenn der gemafl der Gestaltungskonzeption berticksichtigte
30m- Waldabstand auf dem Flurstiick 31/502 eingehalten wird.

Die Forstbehérde hat letztmalig mit Stellungnahme vom 08.07.2010 zum Entwurf der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Plananderung unter Einhaltung des
Waldstabstandes zugestimmt.

Dieser Maftgabe ist durch die Mietergenossenschaft in der weiteren Planung zu
entsprechen.

4.
Die Plananderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprufung ist
durchzufihren.

5.

Alle im Zusammenhang mit der Plananderung, ErschlieBung und Bebauung des
Gebietes entstehenden Kosten sind durch den Grundstickseigentimer die
Mietergenossenschaft ,An der Peenemiindung” e.G. zu tragen.

Dies wird in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Ostseebad
Karlshagen und dem Grundstiickseigentimer vor Satzungsbeschluss detailliert
festgeschrieben.

6.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen
einer &ffentlichen Gemeindevertretersitzung erfolgen.

T
Der Beschluss wird hiermit ortsiblich bekanntgemacht.

Ostseebad Karlshagen, den 23.11.2010
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Die Bekanntmachung erfolgte am 23.11.2010 im Internet unter der Website
www.amtusedomnord.de”.

Veroffentlicht: 23.11.2010




